Plan seminarium 05 grudnia 2009

1.Pogcie standardéw zawodowych doednikdw w obrocie nieruchormciami.
Zasady etyki a standardy zawodowe. Ewolucja stalddazawodowych
posrednikdw w obrocie nieruchomsaiami. Procedury powstawania

standardéw. 1 godzina edukacyjna

2.Komentarz do standardéw zawodowycKrpdnikéw w obrocie
nieruchomeéciami. Omowienie poszczegoblnych zapisow standanddw
mozliwych sytuacjach praktycznych w szczegdiciov korelacji z przepisami
prawa powszechnie oboyzuujacymi. Konsekwencje wpisu nowych klauzul
abuzywnych dotyccych pdrednictwa w obrocie nieruchormami. 4 godziny

edukacyjne

3.Standardy zawodowe a umowyspednictwa w obrocie nieruchorfmami
wzajemne relacje. Zasady uwzdihiania w zapisach umowy postanotvie
standardéw zawodowych. Usuwanie konfliktéw. Anakoatrowersyjnych

interpretacji. 1 godzina edukacyjna.

4.Standardy zawodowe a odpowiedziathpawodowa p&rednikdw w obrocie

nieruchomeéciami. 1 godzina edukacyjna.
5.Standardy a realia rynkowe i praktyka rynku niteamaci. Konsekwencje
zmian standardow. Postulaty do kolejnych zmiandsiesdw. 1 godzina

edukacyjna.

t acznie: 8 godzin edukacyjnych



Orzecznictwo:
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Wpis 1656 . Postanowienie uznane za niedozwolone:

"Niniejsza umowa jest umawzawarg na wyhCznac¢, Co oznaczaze Zamawiagcy oddaje sprawdo
prowadzenia tylko jednemu frednikowi i zobowazuje s uisci¢ wytacznie temu Paednikowi
wynagrodzenie okéone w punkcie 4, bez wzglu na to w jaki sposob doszto do skojarzenia stron.

W przypadku powyszego wpisu & uznal, £ niedozwolonym postanowieniem umownym jest takie,
ktore przewiduje obowkek wykonania zobowkania przez konsumenta mimo niewykonania lub
nienaleytego wykonania zobowkani przez jego kontrahenta. Postanowienie tosj@ateczne z

natug umow wzajemnych, a do takich nadeimowy konsumenckie, gdyrzyznaje korzi¢ w

postaci petnego wynagrodzenia dignealnika take w przypadku niewykonania przez niego umowy
naruszac tym samym interes stabszej strony umowy tj. komsuta, ktory nie otrzymujeadnej
korzysci wobec niewykonania obowikéw przez pérednika, a nadto jest zobaaany do
powstrzymania siprzez szukaniem na wiasreke kontrahentéw. Postanowienie kwestionowane
rozrywa zwizek medzy wykonaniem zobowzan przez kada ze stron umowy. Konsument
zobowhzanych jest bowiem zapt@oivynagrodzenie poednikowi take wtedy, gdy ten ostatni nie
spetni swojegdwiadczenia.

Czy musimy nasze wynagrodzenie bezwzglnie okresla¢ w kwocie?
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Wopis nr 1662. Postanowienie uznane za niedozwolone:

"Zamawiapcy za wykonanie czynioi objgtych niniejsa umows zobowazuje s zaptact
wynagrodzenie w wysokoi 3% (stownie: trzech procent) + 22% VAT ostategzreny
nieruchoméci.”

W zakwestionowanym postanowieniu umownym wynagrogzparednika za wykonanustug;
posrednictwa zostato okéone w sposbdb niezgodny z obawijacymi przepisami tj. art. 3 ust 1 pkt. 1
ustawy z dnia 5 lipca 2001 o cenach, ktéry stanggvgena to wartd wyrazona w jednostkach
pienieznych, ktép kupujacy jest obowdzany zaptad przedstbiorcy za towar lub ustug w cenie
uwzgkdnia s¢ podatek od towarow i ustug oraz podatek akcyzowy (8§ 10 ust 2 rozposzizenia z
10 czerwca 2002 r. w sprawie szczegoétowych zasadaozniania cen towaréw przeznaczonych do
sprzeday, ktéry stanowize przy okrélaniu cen za kilometr i inne stawki przeliczeniowsre
powinny zawierd wszystkie elementy sktadowe ceny. Do stawek przetiowych mog by¢
wiaczone take koszty materiatowe.

Cena za ustugposrednictwa wyraona w wielu skladniach oksienych procentowo jest cemstalon

z naruszeniem obowiujacych przepisow, nie jest jednoznaczna, wymagage@iprzez
konsumentéw dodatkowych czyrimdbdo jej ustalenia, jest niekorzystnie uksztalttowalla
konsumenta, nie zachowana rowrestata rownowaga stron. W ocenigl® takie okrélenie ceny
stanowi raace naruszenie intereséw konsumenta.



